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Kereskedelmi épiiletek el6zetes energiahatékonysagi

vizsgalata?

Absztrakt

Az éplletdllomdany energetikai vizsgdlata soran altaldban kiilon kezeljik a lakdépileteket és a nem
lakéépiileteket. A nem lakdépiiletek tovabb oszthatdk kozéplletekre, és tercier szektorba tartozé
épuletekre. Természetesen még szdmos funkcid- és tulajdonforma, illetve haszndlati méd szerint lehet
az éplileteket csoportositani. Jelen kutatasban elsésorban a kereskedelmi épliletekre fokuszalunk,
mert ez a terilet egyel6re kevéssé kutatott és vdllalkozasok tevékenységéhez leginkabb ez az

éplletszektor kothetd.

Vizsgdlatunk f6 kérdése az, hogy a lakdépiletekre mar kidolgozott épiilettipoldgiai mddszertan milyen
mértékben adaptalhato erre az éplilettipusra annak érdekében, hogy a kereskedelmi épuletallomany
jelenlegi energetikai dllapota feltérképezheté legyen, illetve a korszerUsitési megoldasok
modellezhetSk legyenek. Szeretnénk tovabba egy elGzetes tajékoztatast nyujtani a kereskedelmi

éplletek allapotardl.

A kutatds f6 megallapitasa az, hogy létrehozhatd kereskedelmi épliletekre vonatkozé tipoldgiai matrix,
de pontossdga varhatéan elmarad a lakdépiletekre kidolgozott valtozattdl, mert a forrdsadatok

kevésbé megbizhatdak és néhany fontos adat nem all rendelkezésre.

1 A tanulmény a Magyar Nemzeti Bank és a Budapesti M(iszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem kdzott létrejdtt
Egylttm(ikodés keretében és finanszirozasaval készilt a Zold pénziigyek, zold gazdasag mihelyben.

The study was financed in the cooperation of the National Bank of Hungary and Budapest University of
Technology and Economics under the Green Finance Research Project
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VezetGi 0sszefoglald

Kulcsszavak: kereskedelmi épliletek, energiatanusitvdny, tipoldgia, bottom-up modell

Az MNB-BME ,,Z6ld Pénziigyek Kutatasi Egytuttm{kodés” keretében 2020-ban kutatasokat végeztiink a
lakéépiilet allomany energiahatékonysaganak modellezésére, széles attekintést adva a korabbi
vizsgalatokrél, mddszerekrdl. Ezek Un. bottom-up modellezésen alapultak. Megvizsgdltuk tovabba a
nem lakééplletekre vonatkozd hasonlé kezdeményezéseket és megadllapitottuk, hogy nem laké
éplletek esetén lényegesen kevesebb adat és megbizhatéd felmérés all rendelkezésre. Ebben a
kutatdsban azt vizsgaljuk meg, hogy nem-laké (elsédlegesen kereskedelmi funkcidju) épliletek esetén
a bottom-up mddszertannak mely részei adaptdlhatok és mennyiben kellene Uj megkozelitést
alkalmazni. Vizsgalataink elsGsorban kereskedelmi épliletek tanusitvanyain alapulnak, de attekintettik

a cégadatbazist is.

A kutatas keretében o6sszesen 194 kereskedelmi éplilet energiatanusitvanyat tekintettiik at. A
tanusitvanyok pdf formatumban alltak rendelkezésre. A formatum korlatai miatt csak néhany f6 adat
lenne leszlirhetd kdzvetlenil az e-tanusitas adatbazisbdl, azok sem publikus hozzaféréssel. Ezért az
elemzéshez szilkséges adatokat manudlisan gy(jtottik ki és rendeztik adatbazisba. Az adatbazis

alapjan a kovetkez6ket vizsgaltuk:

o Megnéztiik, hogy a tanusitvanyok esetében milyen gyakran fordulnak el6 bizonyos tipusibbak,
melyek a pontossagot befolydsoljak.
e Megnéztiik, hogy milyen, a tipoldgia felallitdsahoz sziikséges informaciok gy(ijthetok ki.

e Atanulmanyban egy el6zetes tajékoztatast adtunk a kereskedelmi épliletek allapotardl.

A tapasztalatok tlkrében megdllapithatd, hogy kereskedelmi épllet kataszter feldllitdsa

megvaldsithatd, de szamos nehézséggel, korlattal kell szamolni.

e A mivelet legtobb lépése nem automatizalhatd, az érdemi adatok a pdf formatumu, nem
egységes szerkezetl szamitasi mellékletben vannak. A jelentés manudlis munkaigény miatt az
eddigi évekhez hasonlé nagysagrendi finanszirozasi feltételek mellett legfeljebb néhany szaz
(maximum ezer) tanusitvany feldolgozasa realis.

e A pontos épitési id6 nem vehet6 figyelembe, mert sokszor nincs rd adat. Lehetséges a
tanusitvany fotok, illetve térinformatikai utcakép alapjan tapasztalati becslést adni, ami

szaktudast igényel és bizonytalansaggal jar.



e Epitési technoldgia helyett a hatarolé szerkezetek egyes hétechnikai paramétereit érdemes
kigydjteni, kiilon vizsgdlva azt, hogy van-e hészigetel6 réteg a szerkezetben, és annak milyen a
vastagsaga (héellenallasa).

e A szamitdshoz sziikséges geometriai adatok kigyUjthet&k.

o Kigyljtend6k az alkalmazott energiahordozdok felhaszndlasi célonként (legaldbb flités,
melegvizelGallitas kilon) és legalabb a hGtermeld tipusa.

e Kereskedelmi épliletek esetén jelentds pontatlansagot tapasztaltunk a szdmitasokban az
aldbbiak tekintetében, ami miatt kevésbé pontos eredmények nyerhet6k, mint
lakdépiiletekre:

o A nettd igényeket (pl. melegviz igény, légcsereszam, nettd vilagitasi igény) az esetek
tobbségében az irodaépiletekre jellemzs értékekkel vették figyelembe, vagyis nem
mérték fel a funkcidonak megfelel6 pontos igényeket.

o Az épliletenergetikai rendelet hibaja, hogy a vilagitasi igény szamitasa nagyon
leegyszer(sitett, mert nem veszi figyelembe a vilagitotest tipusat. Az ebbél adédé
hiba kereskedelmi éplileteknél nem elhanyagolhaté (lakéépileteknél a vildgitas nem

része a szamitasnak).

A kategoriak felallitdsdhoz az alabbi paraméterek mérlegelenddk:

e Epiilet méret tartomanyok.

e Epiiletrészhez tartozo kereskedelmi egységek kiilon kategdriaként kezelendék.

e Becslilt épitési év (nehezen megvaldsithatd) vagy g-érték (esetleg U-érték) savok (kbnnyebben
megvaldsithatd);

o Alfunkcié szerinti tipizalds a cégadatbazis alapjan; megjegyzend6 azonban, hogy az alfunkcié
bar elvileg befolydsolja az energetikat, a tanusitvanyok ezt nem tikrozik, mert a tanusitok a
legtdbbszor iroda- vagy oktatdsi épiletként vették fel a nettd igényeket, ami jelentGs torzitast
okoz. Eppen ezért akar el is hagyhatd az alfunkcié szerinti tipizalas, legfeljebb egy késébbi,
szakszer(bb épiiletfelmérés esetén lehet jelentGsége.

o Tipusokon bellli altipusok hozhatdk létre az éplletgépészeti rendszerek, a hasznalt
energiahordozok szerint. Megjegyzendd, hogy a 194 esetbdl dsszesen 11 tanusitvany esetén
volt az épiiletben légtechnika, és 35 esetben gépi hiités. igy a hiités megkiilonboztetése

indokolt, a Iégtechnika viszont nem biztos.

Mindezeket figyelembe véve egy kiindulasi tipoldgiai matrixra tettlink javaslatot (2. tablazat). A

tablazat szerint 16 fG tipus definidlhatd, de tovabbi finomhangolas sziikséges.



1. El6zmények

Az éplletek energetikai hatékonysaganak kérdése mind az EU mind Magyarorszdg szempontjabél az
energiafelhasznalast csokkent6 és ezzel egyiitt a CO; kibocsatast csokkentését el6mozditd programok
egyik kdzépponti szegmense. Ennek alapvet6 oka az épiiletenergetikai szektor magas részaranya a
végsl energiafelhaszndalasban és ezzel egyiitt jelent6s hozzajaruldsa a CO; kibocsatasnak. A kézenfekvd
energiafelhaszndlas csokkentése az épliletek energiahatékonysaganak novelése. A célokat és
szlikséges intézkedésekre vonatkozd javaslatokat az EU-s irdnyelvek tartalmazzdk, melyeket

figyelembe véve késziiltek a hazai intézkedési tervek és szabdlyozas.

Az MNB-BME ,,Z6ld Pénziligyek Kutatasi Egytttm(ikodés” keretében 2020-ban kutatasokat végeztiink a
lakéépiilet allomany energiahatékonysaganak modellezésére, széles attekintést adva a kordbbi
vizsgalatokrél, modszerekrél. Ezek Un. bottom-up modellezésen alapultak. Megvizsgaltuk tovabba a
nem lakéépiletekre vonatkozd hasonlé kezdeményezéseket és megallapitottuk, hogy nem lakd
éplletek esetén lényegesen kevesebb adat és megbizhatd felmérés all rendelkezésre. Ebben a
kutatasban azt vizsgaljuk meg, hogy nem-laké (elsGdlegesen kereskedelmi funkcidju) épliletek esetén
a bottom-up moddszertannak mely részei adaptdlhaték és mennyiben kellene Uj megkozelitést
alkalmazni. Vizsgédlataink els6sorban kereskedelmi épliletek tanusitvanyain alapulnak, de attekintettiik

a cégadatbazist is.



2. Célkittizés

Az éplletdllomdany energetikai vizsgdlata soran altaldban kiilon kezeljik a lakdépileteket és a nem
lakéépiileteket. A nem lakdépiletek tovabb oszthatdk kozéplletekre, és tercier szektorba tartozd
éplletekre. Természetesen még szamos funkcio- és tulajdonforma, illetve haszndlati maod szerint lehet
az épuleteket csoportositani. Jelen kutatasban elsésorban a kereskedelmi épuletekre fokuszalunk,
mert ez a teriilet egyel6re kevéssé kutatott és vdllalkozasok tevékenységéhez leginkabb ez az

éplletszektor kothetd.

Mint emlitettlik, vizsgalatunk f6 kérdése az, hogy a lakéépiletekre mar kidolgozott épiilettipoldgiai
mddszertan milyen mértékben adaptalhaté erre az épllettipusra annak érdekében, hogy a
kereskedelmi épiletdllomany jelenlegi energetikai allapota feltérképezheté legyen, illetve a

korszerl(sitési megoldasok modellezhetSk legyenek.
Szeretnénk tovabbad egy el6zetes tdjékoztatdst nyujtani a kereskedelmi épliletek allapotardl.

Lakdépiletek esetén a népszamldlasi adatokbdl, egyéb statisztikai adatgydjtésekbél, valamint
energetikai felmérésekbdl viszonylag részletes adatok allnak rendelkezésre, mely alapjan energetikai

szempontbdl tipizdlhatdk az épiletek. llyen adatok a kovetkez6k:

e ¢épités éve
o alapteriilet (lakoépileteknél lakdsszam is)
e ¢épitési technoldgia

e alkalmazott épiiletgépészet, energiahordozd

Nem lakéépliletek esetén a statisztikai adatok erdsen korlatozottak és reprezentativ épuletfelmérésrél
sem tudunk. A témaval foglalkozé tanulmanyok példaépiileteken alapulnak, ahol a reprezentativitas

nem bizonyitott.

Ugyanakkor az energiatanusitvany adatbazis nagy szdmossagu épilet tanusitvanyat tartalmazza,
vizsgdlatainkat ezért erre épitjik. Az alabbiakban azt vizsgaljuk meg, hogy ez az adatbazis mennyiben
alkalmas a fenti célok megvaldsitasara, kereskedelmi épiilet tipoldgiai matrix felallitasara, feldjitasi
valtozatok elemzésére. Egy szlikebb mintara elvégezziik a tanusitvanyban talalhaté fontosabb adatok

kigyUjtését és elemezziik azokat.



3. A tanusitvany adatbazis lehetdségei

A tanusitas soran az energetikai szamitas osszes fontos adata felmérésre és kiszamitdsra keril, ami
alapjan azt gondolhatnank, hogy a szektoridlis elemzés kdonnyen megvaldsithatd. Azonban a

gyakorlatban szamos nehézség meriil fel:

e A legnagyobb probléma az, hogy a szamitasi részleteket egy mellékletként felt6ltott pdf file
tartalmazza, melynek formatuma nem kotott, ezért célzott automatikus adatexport nehezen
megvaldsithatéd, manualis, egyenkénti adat kikeresésre van sziikség. Elképzelhet6, hogy
algoritmizdlhaté a folyamat, ezen lehet8ség megvizsgalasa azonban tulmutat jelen projekt
keretein.

e A tanusitvanyok tobbségén nincs feltlintetve az épitési év, ami az egyik legfontosabb
mindségi ugrasokkal jartak. Ez nem kotelez6 adat, néhany esetben azonban megadta a
tanusitod és a szamitdsi mellékletbdl kikereshetd.

e Az épitési technolégia és az épliletgépészet ugyan a szdmitasi mellékletbdl kikereshet6, ez
azonban jelentGs manualis er6forras bevonast igényel.

e A tanusitvanyok egy része nem egész épliletre, hanem épliletrészre vonatkozik, ilyen példaul
egy tarsashaz foldszintjén talalhatd lizlethelyiség. Ezeket mindenképp kilon kategdraként kell
kezelni, hiszen ebben az esetben igen korlatosak a korszer(sitési lehetGségek és az energetikai
mindséget erGsen befolydsolja az éplletben elfoglalt pozicid.

e Aszlkebb rendeltetés altaldban nincs feltlintetve a tanusitvanyon, pedig hasznos lenne, hiszen
kiilonboz6 kereskedelmi épiiletek hasznalati profiljaban jelent8s eltérések fordulhatnak eld.
Ez az informdcié azonban az esetek kozel felében kikeresheté a cégadatbazisbdl. A mivelet
sajnos szintén nem automatizalhatd, mert cim szerint kell keresni és a cim formatum a két

adatbazisban mas. Egyes esetekben térinformatikai rendszerbdl nyert utcakép is segithet.



4. A tanusitvanyok értékelése

Osszesen 194 kereskedelmi épiilet tanusitvanyat tekintettiik at. A tanusitvanyok pdf formatumban
alltak rendelkezésre, csak néhany f6 adat lenne leszlirheté kdzvetlenil az e-tanusitas adatbazisbdl,

azok sem publikus hozzaféréssel.
A kigy(jtott, adatbdazisba rendezett adatok a kovetkez6k voltak:

e HET-szam

e Energetikai kategéria

e Rendeltetés

e Cim

e  Miilemléki védettség

e Tandusitvany kidllitdsanak oka

e Alkalmazott szoftver

e Hiteles kiallitas datuma

e Alapterilet [m?]

e Fajlagos primer energiaigény [kWh/m?2a] és kévetelményértéke [kWh/m?2a]
e Fajlagos héveszteség tényezd [W/m3K] és KNE kdvetelményértéke
o Megujuld részarany [%]

e Feluletre sulyozott hgatbocsatasi tényezé U* [W/m?2K]

e Nyilaszaré felilet A [m?]

e Fajlagos hétarold tomeg [kg/m?]

e Af(itott épulet térfogatot hatarolé dsszfeliilet [m?]

e  F(itott térfogat V [m3]

e A/Varany [m?/m?]

e F(itott alapterilet Ay [m?]

e Atlagos légcsereszam n [I/h]

e Szakaszos lGzem korrekcids szorzé o [-]

e  F(ités éves fajlagos nettd h6energia igénye qr [kWh/m?a]

e Légtechnikai rendszer éves fajlagos nettd hGenergia igénye qurn [kWh/m?a]
e Nyari atlagos tulmelegedés Aty nysr [°C]

e Energiaatalakitasi tényez6k

e HGtermel6 teljesitménytényezéje Cy [-]

e EF [kWh/m?a], Ersus [kWh/m?2a]



e Nettd HMV energia igény gumv [kWh/m?2a]

e Conmv [-]

e Enwv [kWh/m?a], Exmv,sus [KWh/m?a]

e Eir [kWh/m?2a], Eirsus [kWh/m?a]

e Eng [kWh/m?a], Enisus [kWh/m?2a]

e Ei [kWh/m?a], Eyisus [kWh/m?a]

o Osszesitett energetikai jellemz6 szamitott értéke Ep [kWh/m?a]

e Osszesitett energetikai jellemz6 megengedett értéke Epmax [kWh/m?a]
e Osszesitett energetikai jellemz6 referencia értéke Eprer [kWh/m?2a]
o Megujuld részarany MER [%]

e  Eqs [kWh/m?a]

e Az 6sszes éves fajlagos CO; emisszid [kg/m?a]

Els6ként megvizsgaltuk az épilet funkciondlis besorolasat: 161 esetben ,Kereskedelmi”, 33 esetben
,Egyéb” besoroldst adott a tanusitdé. Az ,Egyéb” besoroldsu ingatlanok tobbségérdl késGbb a
cégadatbazis alapjan kidertlt, hogy valdban kereskedelmi, esetleg ipari funkciot takar. Mas esetekben

nem allt rendelkezésre informacioé ennek eldontésére.

Az éplletek tdbbsége 400 m? alatti, de eléfordulnak lényegesen nagyobbak is (akdr 15 ezer
négyzetméter felettiis, 1. dbra). Vélhetbleg a legkisebbek egy nagyobb éplletben talalhaté épliltrészt,
pl. Uzlethelyiséget takarnak. Tipizdldshoz a kdvetkez6 méret tartomanyokat javasoljuk, mérlegelve a

jogszabalyi kategoridkat és az el6fordulasi ardnyokat:

o éplletrész
e 250 m? alatti egész épiilet
e 250-1000 m? kdzdtti egész épiilet

e 1000 m? feletti egész épiilet

Megallapithatd az is, hogy a vizsgdlt mintdban a mlemléki védettségli éplletek ardnya nem

szamottevé és az éplletek foldrajzi megoszlasa foldrajzilag reprezentativ (2. és 3. abra).

A 4. és5. abra a flitési és melegviztermelési céld hétermelS berendezések és hasznalt energiahordozdok
tipizaldsahoz ad tampontot. Lathatd, hogy flités esetén a foldgdz, melegviz termelés esetén villamos
aram az els6dlegesen hasznalt energiahordozé. Az a tény, hogy melegviz esetén a villamos dram a

legjellemzdbb, arra enged kovetkeztetni, hogy az épliletek tobbsége esetén alacsony a melegvizigény.

10



40
35
30
25
20
15
10

1

1

1

Vizsgalt épuletek / rendeltetési egységek alapterilete [m?]
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1. dbra: Vizsgdlt épliletek/rendeltetési egységek alapteriilete. Sajdt szerkesztés.
Vizsgalt épliletek védettségi besorolasa
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Helyi védettség Miemlék Nem védett Nincs megadva

2. dbra: Vizsgdlt épiiletek védettségi besoroldsa. Sajdt szerkesztés.
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Epiletek féldrajzi helye

SR N R N & N TN TP N
@‘3& «’bé Q;Q\/& &Q\e b%QQ/ :,'z?'b <<Q’\Q' OQ&O N Qx‘??\ ¥ & ‘o°<§® Q ((\o% NPT N S A
\(,"; Q)’b ,\,Q, Q)\) ‘6,(1 (\f‘) . \b\) Q(—j\/ ‘;\,/\‘Q, % (')o ‘rz}’ QQ'G)
& X 'S o B S« &
o~ OQ% o & g®
3 % N N &
& § O ©
QS o®
3. dbra: Epiiletek foldrajzi helye. Sajdt szerkesztés.
F(itéshez hasznalt berendezések tipusai [-]
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Elektromos Fa/Biomassza kazan Gazkészllék Hdszivattyu Tavf(ités
berendezés

4. dbra: Fitéshez haszndlt berendezések tipusai. Sajdt szerkesztés.
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HMV elGallitdsahoz hasznalt berendezés tipusa [-]
120

100
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60 -

\ \ .

Elektromos Fa/Biomassza kazan Gazkészulék Hdszivattya Tavf(ités
berendezés

5. dbra: HMV elédllitasahoz haszndlt berendezés tipusa. Sajdt szerkesztés.

4.1. Felhasznaléi profilok

A 7/2006 (V.24.) TNM rendelet sajatossaga, hogy csak lakd-, oktatasi- és irodaépiletekre ad meg
fogyasztdi profilokat, minden egyéb rendeltetés esetén ezt a tanusiténak kell meghatarozni. Példaul a
netté melegviz igény egy fogyasztofliggs érték és a funkcid is er6sen befolyadsolja. Lakdépiletekben
sok melegvizet fogyasztunk (flirdésre, mosogatdsra), mig irodaépiletek esetén keveset. Ez nyilvan
kihat az energiafogyasztasra. Egyéb rendeltetés esetén a tanusitdnak meg kell hatarozni a melegviz
igényt a ,szakma szabdlyai szerint”. Tovdbbi tdmpontot ehhez nem kap a tanusitd, szaktudasan,
el6képzettségén és lelkiismeretességén mulik, hogy képes-e a feladatra. A gyakorlatban sok tanusito
erre nem vallalkozik, egyszerilien a szerinte leginkdbb hasonld, TNM rendelet altal definialt profilbdl
valaszt, példaul az irodafunkcié melegviz igényét veszi fel. Ez egyes esetekben elfogadhaté megoldas,
példaul egy ingatlan lgyndkség kereskedelmi funkcid, de iroddnak is tekintheté a hasznalat médja
szempontjabdél. Ugyanakkor egy nagy kozonségforgalml bevdsarlékdzpontot irodanak tekinteni

nagyobb hibat eredményezhet.

Szlikségesnek tartottuk azt megvizsgalni, hogy a vizsgalt tanudsitvanyok esetén hany esetben éltek a
tanusitok ilyen egyszer(sitéssel, illetve hanyszor hatdroztak meg egyedileg igényeket. Az
eredményeket a 6-8. dbrak mutatjdk. Harom ilyen paramétert valasztottunk ki a vizsgdlathoz, a nettd
hogy a melegviz igény tekintetében minddssze 3%, szell6zési igények tekintetében 15%, a vilagitasi
igény esetén pedig 5% azon tanusitvanyok aranya, ahol a tanusitok egyedileg hataroztdk meg a
profilokat. A legtobb esetben ugy szamoltak, mintha iroda funkciérél lenne sz6. Ebbdl az

egyszerUsitésb6l adédd hiba egyedileg eltéré mérték(l, a jelenlegi adatok és szakirodalmi adatok
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birtokdban nehéz megitélni. Léteznek ugyan nemzetkdzi szabvdnyok funkcidk szerinti fogyasztoi

profilokkal, de azok hazai alkalmazhatdsdga nem volt vizsgalva.

Az azonban kijelenthetd, hogy az egyéb rendeltetési épiletek tanusitvanyai esetén emiatt nagyobb

hibaval kell szamolni, mint lako-, iroda- vagy oktatasi funkcié esetén.

Melegviz igénynél feltételezett funkcio

180 168

160

140

120

100

80

60

40

20 3 10 7 6

0 — i | [ T

gHMV=9 gHMV=7 gHMV=30 gHMV=iires gHMV=egyéb
(iroda) (oktatasi) (lako)

6. dabra: Melegviz igénynél feltételezett funkcio. Sajat szerkesztés.

Szell6zési igénynél feltételezett funkciod
140 133
120
100
80
60
40 30
n=0,8 (iroda) n=0,9 n=0,5 (lakd) n=lres n=egyéb
(oktatasi)

7. dbra: Szellézési igénynél feltételezett funkcio. Sajat szerkesztés.
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Vilagitasnal feltételezett funkcio

160 151
140
120
100

80

60

40 32

20 . - 10

0 [
Evil iroda 6sszes  Evil oktatasi Evil=lres Evil=egyéb

8. dbra: Vilagitasndl feltételezett funkcid. Sajdt szerkesztés.

4.2. Tanusitvanyok kiértékelése

Az épllettipoldgiai matrix létrehozdsanal az egyik fontos szempont az épitési id6, mert a hétechnikai
mindségi fejlédés korszakokhoz kothetd. Azonban a tanusitvanyok attekintése alapjan megallapitottuk,
hogy a pontos épitési id6 nem vehet6 figyelembe, mert sokszor nincs ra adat. Lehetséges a tanusitvany
fotok, illetve térinformatikai utcakép alapjan tapasztalati becslést adni, ami szaktudast igényel és

bizonytalansaggal jar.

Alternativaként megfontolhaté az épliletburok energetikai mindségét mas mutatok szerint
kategorizalni. llyen mutaté lehet a fajlagos héveszteség tényezé (9. dbra), vagy valamely szerkezet
atlagos héatbocsatasi tényezdje. Példaul a 10. abra a nyildszardk h6atbocsatasi tényezdinek alakuldsat
mutatja. A nyildszarék U-értéke jol korreldl egyes épitési korszakokkal, viszont a mar kicserélt
nyildszardk félreviszik a besoroldst. Az egyedi szakért6i mérlegelés varhatdan itt sem hagyhatoé el. A
fajlagos hGvesztség tényezS szerinti tipizalas nehézsége, hogy az A/V arannyal egyiitt kezelend,

komplex megkozelitést igényel.

A f(itési nettd energiaigényt, a fltési primer energiagényt és a melegvizel§allitas primer energiaigényét
a 11-13. dbrak mutatjak. Az 6sszesitett energetikai jellemz6t, az energetikai kategdridba soroldst és a

CO; emissziot a 14-16. dbrak ismertetik.

Vizsgaljuk meg ezek kozil részletesebben a kategdridba sorolas megoszlasat (15. abra). Az abréan
feltlintettlik a kereskedelmi épiiletek megoszlasan kiviil a 2020. masodik félévében ellen6rzott 6sszes
tanusitvany (6sszesen 2260 db) megoszlasat is. Utdbbi megoszlas félévenként elhanyagolhaté
mértékben valtozott 2017 6ta. Megdllapithatd, hogy a kereskedelmi épiiletek energetikai minésége

rosszabb az atlagnal. Az atlagra nézve a lakdépiiletek silya meghatarozo. A lakdépiletek esetén a CC
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kategdria tulsulya azzal magyarazhaté, hogy sok Uj CC-nél jobb min&ségli épilet azért keriilt CC-be,
mert nem alkalmaznak 25%-ndl tébb megujuld energidt vagy nem alkalmazott a tanusité részletes
szamitdsi mddszert. Valdjaban tehat CC-nél jobb épiletek ezek. Kereskedelmi éplileteknél ez a jelenség
nem figyelhet6 meg. Lathaté viszont, hogy az atlagos, EE-HH kategdriak a kereskedelmi éplileteknél
nagyobb ardnyban fordulnak el6, mint a lakdépileteknél. A legrosszabb kategoridkndl forditott a
helyzet. A kategdriak kozti megoszlds tehat kiegyensulyozottabbnak mondhaté kereskedelmi

épuleteknél, mint lakdépiileteknél.

A 17. abra a megujulé részaranyt mutatja. Ez az dbra inkdbb csak arra jo, hogy illusztraljuk mennyire
konnyl félreértelmezni a 7/2006 altal szamitott megujuld részaranyt. Latva a 15. abrabdl levolt
kovetkeztetéseket nehezen hihets, hogy a kereskedelmi épileteknél jelentés megujuld energia
haszndlat lenne jellemzd, a 17. dbra viszont ennek ellentmond. Az egyik ok az, hogy 2019-ig a passziv
napenergia hasznositdst is be lehetett szamitani a megujuld részardnyba, ami gyakorlatilag az
ablakokon bejutd szolaris nyereséget jelenti (azaz besiit a Nap). A masik ok az, hogy a megujuld
részarany viszonyitasi alapja nem a teljes hasznalt energia, hanem a nem megujulé energia. igy
kénnyen kijohet 100% feletti érték. A TNM rendelet szerinti megujuld energia részarany tehat szakértéi

tudas nélkil nem értelmezheté.

Fajlagos héveszteség tényez6 [W/m3K]

30 4

15

10 -

9. dbra: Fajlagos hbveszteség tényezd. Sajdt szerkesztés.
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Nyilaszarok atlagos héatbocsatasi tényezGje [W/m?K]
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10. dbra: Nyildszdrdk dtlagos h6dtbocsdtdsi tényezdje. Sajat szerkesztés.
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Fltés éves fajlagos nettd héenergia igénye [kWh/m2/a]
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11. dbra: Ftés éves fajlagos nettd héenergia igénye. Sajdt szerkesztés.

17




40
35
30
25
20
15
10

Fltés fajlagos éves primerenergia igénye [kWh/m2a]
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12. dbra: Fités fajlagos éves primerenergia igénye. Sajdt szerkesztés.

Melegvizellatas fajlagos éves primerenergia igénye [kWh/m2a]
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13. dbra: Melegvizellatds fajlagos éves primerenergia igénye. Sajdt szerkesztés.
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14. Gbra: Osszesitett energetikai jellemz8. Sajdt szerkesztés.

Vizsgalt épliletek energetikai osztdlya

AA+

B % kereskedelmi M % Gsszes

15. dbra: Vizsgdlt épliletek energetikai osztdlya. Sajat szerkesztés.
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16. dbra: Vizsgdlt épliletek 6sszes éves fajlagos széndioxid emisszidja. Sajdt szerkesztés.

Megujuld részarany [%]
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17. dbra: Megujulu részardny. Sajdat szerkesztés.
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5. Cégadatbazis

A tanusitvanyokon altalaban nincs feltiintetve a pontos funkcié, ami alapjan a kereskedelmi épiileteket
alkategdridakba lehetne osztani. Ezért megvizsgaltuk, hogy az Opten CégTar cégadatbazis (2018) milyen
mértékben alkalmas a hidnyzé adatok kigy(jtésére. A cégadatbazis 481 ezer cimet tartalmaz.
Megallapitottuk, hogy az adatbazis két, a kutatds szempontjdbdl hasznos adatot tartalmaz, a
fétevékenységet és az éves arbevételt. El6bbib6l az alfunkcidra, utdbbibél a méretre lehet
kovetkeztetni, igaz csak tajékoztatd jelleggel (pl. kicsi, kozepes, nagy). Nehézséget jelentett, hogy az
éplleteket cim alapjan lehet keresni (székhely), ami csak manualisan lehetséges a nem azonos és nem
is egységes cimformatumok miatt. A 194 tanusitvanybdl 6sszesen 88 cim volt beazonosithato, azaz

45%.

A f6tevékenység oszlop igen szertedgazé megnevezéseket takart, ezért gy(jt6 kategoéridkat vezettiink
be és megszamoltuk hogyan oszlanak meg a cimek a kategoridk kozott. Az eredményt az 1. tablazat
mutatja. Lathatd, hogy a cimek tébb mint fele lzlet, kis- vagy nagykereskedelmi egység. Ezek esetleg 2
tovabbi alkategéridba sorolhatdok attél flggben hogy szamottevé technoldgiai hitési igény
feltételezhetd vagy sem (pl. élelmiszerbolt vs. ruhazati bolt). Néhany funkcio csak elvétve fordult el
és bizonyos esetekben kérdéses, hogy a kereskedelmi kategdria helytdllo-e (lasd pl. egészségigyi
fétevékenység). Viszonylag gyakori az ,iroda”, ami példaul ingatlantgyndkséget, konyvelGi

szolgaltatast takart.

1. Tdbldzat: Alfunkcickba sorolt cimek szdma a cégadatbdzis alapjan

funkcio darabszam
egészségiigyi 2
egyéb 4
¢lelmiszeripar 2
iroda 12
uzlet, kereskedelem 53
kulturalis 1
mithely, izem 4
oktatds 1
raktarozas, logisztika 2
szalloda 2
vendéglatoipari

egység 5
Osszesen 88
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Mérlegelve az el6forduldsi gyakorisagokat és az altipusokhoz tartozd felhasznaléi profilok kozti
eltérések vdrhatd mértékét, az aldbbi alkategdriak bevezetését tartjuk célszerlinek egy tipoldgiai

matrixban:
- Uzlet, kereskedelmi egység
- vendéglatdipari egység (pl. étterem)
- szdlloda
- ipari egység
- egyéb

Az iroda jelleg(i kereskedelmi egységeket inkabb célszer( atsorolni iroda kategéraba.
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6. Kbvetkeztetések, javaslatok a tipoldgia felallitasahoz

A tapasztalatok tlikrében megallapithatd, hogy kereskedelmi épllet kataszter feldllitasa

megvaldsithatd, de szdmos nehézséggel, korlattal kell szdmolni.

o A mivelet legtobb lépése nem automatizalhatd, az érdemi adatok a pdf formatumui, nem
egységes szerkezetl szamitdsi mellékletben vannak. A jelentés manudlis munkaigény miatt az
eddigi évekhez hasonldé nagysagrend( finanszirozasi feltételek mellett legfeljebb néhany szaz
(maximum ezer) tanusitvany feldolgozasa realis.

e A pontos épitési id6 nem vehet6 figyelembe, mert sokszor nincs rd adat. Lehetséges a
tanusitvany fotdk, illetve térinformatikai utcakép alapjan tapasztalati becslést adni, ami
szaktudast igényel és bizonytalansaggal jar.

e Epitési technolégia helyett a hatarold szerkezetek U-értékeit érdemes kigydjteni, kilon
vizsgalva azt, hogy van-e hGszigetel6 réteg a szerkezetben, és annak milyen a vastagsaga
(h6ellendllasa).

e Aszamitashoz szikséges geometriai adatok kigy(ijthet6k, az A/V arany is hasznos mutatoszam.

e Kigylijtend6k az alkalmazott energiahordozdk felhasznalasi célonként (legaldbb flités, HMV
kiilon) és legalabb a hétermeld tipusa vagy teljesitménytényezdje.

o Kereskedelmi épliletek esetén jelent6s pontatlansagot tapasztaltunk a szdmitdsokban az
aldbbiak tekintetében, ami miatt kevésbé pontos eredmények nyerhet6k, mint
lakéépuletekre:

o A nettd igényeket (pl. melegviz igény, légcsereszam, nettd vildgitadsi igény) az esetek
tobbségében az irodaéplletekre jellemzé értékekkel vették figyelembe, vagyis nem
mérték fel a funkcidonak megfelel6 pontos igényeket.

o A TNM rendelet hibaja, hogy a vilagitasi igény szamitdsa nagyon leegyszerdsitett,
mert nem veszi figyelembe a vilagitotest tipusat. Az ebbél adddé hiba kereskedelmi
épuleteknél nem elhanyagolhatd (lakéépileteknél a vilagitas nem része a

szamitasnak).

A kategériadk feldllitdsahoz az alabbi paraméterek mérlegelenddk:

e Epiilet méret tartomanyok.
e Epiiletrészhez tartozé kereskedelmi egységek kiilon kategériaként kezelendék.
e Becslilt épitési év (nehezen megvaldsithatd) vagy g-érték (esetleg U-érték) savok (kbnnyebben

megvaldsithatd);
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e Alfunkcid szerinti tipizalas a cégadatbazis alapjan; megjegyzendé azonban, hogy az alfunkcio

bar elvileg befolyasolja az energetikat, a tanusitvanyok ezt nem tiikrozik, mert a tanusitdk a

legtobbszor iroda- vagy oktatdsi épliletként vették fel a nettd igényeket, ami jelentds torzitdst

okoz. Eppen ezért akar el is hagyhatd az alfunkcié szerinti tipizalas, legfeljebb egy késébbi,

szakszer(bb éplletfelmérés esetén lehet jelent&sége.

e Tipusokon belili altipusok hozhatdk létre az épiletgépészeti rendszerek, a hasznalt

energiahordozoék szerint. Megjegyzendd, hogy a 194 esetbdl 6sszesen 11 tanusitvany esetén

volt az épliletben légtechnika, és 35 esetben gépi h(ités. igy a hités megkiilonboztetése

indokolt, a Iégtechnika viszont nem biztos.

Mindezeket figyelembe véve egy kiindulasi tipoldgiai matrixot mutat a 2. tablazat. A tablazat szerint

16 f6 tipus definialhatd, mely altipusokra bonthaté az el6z6 pontokban részletezett alfunkcidk és

legjellemz6bb gépészeti megoldasok szerint. Meggondolandd azonban, hogy ha példaul 500

tanusitvany keril feldolgozasra, akkor az f6 tipusonként atlagosan 30 épuletet jelent, amit viszont nem

érdemes 3-4 altipusnal tobb alkategdridba osztani, mert kis elemszamndal erdsen séril a

reprezentativitas.

2. tdbldzat: A kereskedelmi épiiletek egy lehetséges tipologiai matrixa
Méret
épiletrész max. 250 nm 251-1000 nm 1001 nm-tél
1990 el6tt
Id&szak (pl.
4tlagos U 1991-2005
alapjan) |2018-
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